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PROGRAMA DE MANUTENÇÃO PREDIAL 
 
  O objetivo deste programa é de apoiar as Unidades nas ações relativas à 
manutenção predial, mediante o aporte de recursos orçamentários. Essa demanda 
tem  sido  constantemente  apresentada  por  Diretores  de  Unidades,  ensejando  a 
aprovação de recursos específicos no Orçamento e a busca por  indicadores que 
orientem a sua distribuição. 
 
  Dessa  forma,  com  base  nas  experiências  da  USP  sobre  o  assunto, 
elaboramos  a  proposta  de  distribuição  de  recursos  –  Anexo  I,  a  qual  está 
baseada  no  detalhamento  da  área  construída  – Dados  fornecidos  pela CPO  e 
aprovados pelas Unidades –, a idade dos prédios e o tipo de construção. 
 
  Para a idade dos prédios, utilizou-se os seguintes fatores de ponderação: 

Fator de Ponderação sobre a idade da construção 

IDADE  Fator 

5 anos      1,00 

5 anos ou mais e menos de 10 anos  1,05 

10 anos ou mais e menos de 15 anos  1,10 

15 anos ou mais e menos de 20 anos  1,15 

20 anos ou mais e menos de 25 anos  1,20 

25 anos ou mais e menos de 30 anos  1,25 

30 anos ou mais e menos de 35 anos  1,30 

35 anos ou mais e menos de 45 anos  1,40 

45 anos ou mais e menos de 55 anos  1,50 

55 anos ou mais e menos de 65 anos  1,60 

65 anos ou mais e menos de 75 anos  1,70 

75 anos ou mais e menos de 85 anos  1,80 

85 anos ou mais    2,00 
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Para o tipo de construção utilizou-se os fatores de ponderação a seguir: 

Fator de Ponderação sobre o tipo de construção 

TIPO Fator 

Laboratórios Experimentais de Ensino 2,00 

Laboratórios, biotérios, centros históricos e edifícios 
tombados pelo patrimônio histórico 1,20 

Salas de aula e Bibliotecas 1,00 

Salas para Docentes 0,80 

Demais Dependências 0,80 

Na    distribuição    dos    recursos    do    Programa    de    Manutenção      
Predial  –  PMP  não  serão  considerados    os    imóveis    alugados    ou
não  pertencentes   à   Universidade. 

As  informações  relativas  à  área  construída  serão  atualizadas  anualmente 
pela CPO, submetidas à aprovação das Unidades, e consideradas na distribuição 
dos recursos do PMP  para o próximo exercício. 

As  normas   para   utilização dos recursos do Programa de Manutenção 
Predial – PMP serão definidas pela Prefeitura do Campus. 

AEPLAN, 07/10/2013. 
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ÁREA CONSTRUÍDA ÁREA CONSTRUÍDA DOTAÇÃO ÍNDICE GERAL DE
   EM M2  PONDERADA  EM M2 ORÇAMENTÁRIA PARTICIPAÇÃO

(A) (B) (C) (D)
02-FCM 26.499                     28.727                       R$ 410.003 6,04%
03-FEM 20.121                     25.568                       R$ 364.915 5,38%
04-FEA 18.417                     27.364                       R$ 390.548 5,76%
05-FEC 10.933                     13.459                       R$ 192.091 2,83%
06-FOP 25.732                     40.353                       R$ 575.931 8,49%
07-IB 29.263                     40.725                       R$ 581.240 8,57%
08-IFGW 25.059                     32.325                       R$ 461.353 6,80%
09-IFCH 11.646                     12.493                       R$ 178.304 2,63%
10-IMECC 10.705                     11.408                       R$ 162.819 2,40%
11-IQ 25.279                     32.058                       R$ 457.542 6,74%
12-COTUCA 5.790                       9.839                         R$ 140.425 2,07%
13-COTIL 9.917                       14.153                       R$ 201.996 2,98%
17-IA 9.473                       12.512                       R$ 178.575 2,63%
18-FEQ 12.521                     15.217                       R$ 217.182 3,20%
19-FE 9.051                       10.379                       R$ 148.132 2,19%
21-IEL 9.653                       11.701                       R$ 167.000 2,46%
22-IG 5.691                       6.760                         R$ 96.481 1,42%
23-FEF 32.288                     36.411                       R$ 519.669 7,66%
26-IE 10.671                     11.241                       R$ 160.435 2,36%
28-FEAGRI 14.726                     20.403                       R$ 291.198 4,29%
29-FEEC 18.041                     23.664                       R$ 337.740 4,98%
34-IC 4.308                       5.397                         R$ 77.028 1,14%
36-FCA 18.761                     20.798                       R$ 283.872 4,18%
37-FT 7.898                       11.378                       R$ 162.390 2,40%
38-FENF 1.745                       1.892                         R$ 27.003 0,40%

TOTAL 374.188                   476.225                     R$ 6.783.872 100,00%

AEPLAN - 07/10/2013

ANEXO I

PROGRAMA DE MANUTENÇÃO PREDIAL - 2014
F.P.G. 07.01.04

CONSOLIDADO

UNIDADE
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ANEXO II 

PROGRAMA DE MANUTENÇÃO PREDIAL – PMP 

Conceituação e Normas para Execução dos Recursos 

1. DEFINIÇÃO 

MANUTENÇÃO: conjunto de atividades que visa restabelecer e/ou recuperar a 

condição anterior da capacidade funcional da edificação e de seus componentes, a fim 

de atender as necessidades e a segurança de seus usuários. 

 

2. TIPOS DE SERVIÇOS 

a. Serviços de pintura interna; 

b. Serviços de impermeabilização; 

c. Serviços de colocação de telas; 

d. Serviços de manutenção hidráulica: vazamentos, entupimentos de tubulações, 

troca de metais, louças e desobstrução de esgoto interno; 

e. Serviços de manutenção elétrica: troca de lâmpadas, reatores, refletores do 

prédio, interruptores, fiação interna, disjuntores e canaletas; 

f. Serviços de manutenção de jardins; 

g. Serviços de serralheria: suportes para ar condicionado, corrimão, gradil, grelha, 

reparos em portas e caixilhos de ferro; 

h. Manutenção de divisórias: adequação de layout, reparos, instalação de portas e 

fechaduras; 

i. Manutenção em coberturas: substituição de telhas e cumeeiras quebradas, 

revisão de fixação de telhas, limpeza de telhados e desobstrução de condutores 

de águas pluviais; 

j. Serviços de poda de árvores; 

k. Serviços de reparo em forro de gesso e substituição de placas de forro; 

l. Serviços de substituição de vidros quebrados ou para melhoria da luminosidade; 

m. Serviços de manutenção civil: calafetação de juntas de dilatação, reparos em 

passeios, alvenaria e em guias e sarjetas; 
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n.  Serviços de limpeza e desobstrução de caixas de águas pluviais 

o. Serviços de limpeza e desobstrução em galerias de águas pluviais. 

 

3. RECURSOS 

Os valores destinados ao Programa de Manutenção Predial serão liberados no 

orçamento da Unidade, em Funcional Programática Gerencial específica (07.01.04,) 

para utilização conforme os serviços descritos no item 2. 

 

4. EXECUÇÃO DOS SERVIÇOS 

A Prefeitura Universitária atenderá as Unidades disponibilizando a mão de obra para 

realização dos serviços relacionados nos itens a, d, e, h, i, m e n, mediante envio de 

Ordem de Serviço, via Sistema de O.S., e ressarcimento dos custos. 

A aquisição de materiais e a contratação dos demais serviços serão realizadas através 

da área de compras da Unidade e/ou DGA. 

 

5. RESSARCIMENTO DE CUSTOS 

Os custos da mão de obra dos serviços realizados pelos profissionais da Prefeitura 

serão apurados com base na quantidade de horas utilizadas para sua execução e no 

valor da hora/homem. Esse montante deverá ser ressarcido à Reserva de Contingência 

da Universidade, mediante emissão de Transferência de Despesa no Sistema de 

Orçamento e Finanças – SOF para a F.P.G. 44.09.26.08, a ser realizada pela 

Prefeitura. 

 

 

 

 

Vice Reitoria Executiva de Administração, 19 de agosto de 2013. 
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